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PROBLEM

Bei der Berechnung von Immobilien-
investitionen mangelt es bei den heutigen
analogen Methoden an Effizienz,
Transparenz und Skalierbarkeit

Ungenauigkeit trotz grossem Aufwand bei
Kostenschatzungen von Neu- und
Umbauvorhaben, oft fehlende

Gesamtbetrachtung Uber den gesamten «der Fluch der ersten Zahl»

Lebenszyklus

Frihe Kostenwahrheit ist entscheidend
Heutige Methoden sind unprazise und
zeitintensiv

Konflikte zwischen Investor und Planer sind
vorprogrammiert




DER ,,KOSTEN-EISBERG* BEI IMMOBILIENINVESTITIONEN

Investitionskosten

Entsorgungs-
kosten Energie-
kosten

W::s‘:225° RUCIEE;U- Gebaudeerrichtungskosten
Reinigungs-/  gos. k!
Plegegkos%en/ Emekg;':,?gs' Gebaudenutzungskosten

Instandsetzungs- |

kosten Gebaudeverwertungskosten

C: David Kramer



LEBENSZYKLUSKOSTEN

« Wachsendes Bewusstsein gesamtheitliche Planung, Realisierung und Bewirtschaftung von
Gebauden.

» Die Lebenszykluskosten (LCC) spielen dabei eine wesentliche Rolle. Die wichtigsten Standards
und Nachhaltigkeitslabels legen die LCC als zwingenden Indikator fur Neubauten fest. (z.B.
Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS 2.0 bewertet die LCC als Indikator).

» Trotz anerkannter Qualitat bleibt die Hemmschwelle fur die Anwendung von LCC-Methoden
hoch, weil der Aufwand fur eine umfassende Bewertung beschwerlich wirkt und die Mehrwerte
nicht sofort identifizierbar sind.



QUALITATIVE UND QUANTITATIVE METHODEN ZUR BERECHNUNG DER

LEBENSZYKLUSKOSTEN IN DER SCHWEIZ

CRB

Schweizerische Zentrallstelle
fur Baurationaliserung

Quantitative Methoden

Qualitative Methoden

(International: ISO 15 686-5)

Quelle: Bundesamt fur Energie

Am Markt bewahrte Tools, die aber von
Architekten und Projektentwicklern oft nur
zOgerlich angewendet werden, weil der Aufwand
fur eine umfassende Bewertung — und vor
allem fir die Bildung von Varianten —
beschwerlich ist und der Mehrwert nicht
unmittelbar identifizerbar ist.

—> Zu oft Spezialisten-Arbeit

Qualitiative Methoden: ,Weiche Kriterien®
werden Uber Fragen und Checklisten bewertet

Quantitative Methoden: es werden
Zahlenwerte (z.B. Erstellungskosten, etc.)
bewertet



LEBENSZYKLUSKOSTEN NUTZUNGEN

500 Die Ho6he der Lebenszyklus-

kosten hangt stark von der

Nutzung der Immobilie ab
400

300

Lebenszykluskosten (%)

200

100 Betriebskosten

Baukosten

0 10 20 30 40 50 60 Jahre



Genauigkeit Neubau

L} n 1 n L} L}
1 [ ] 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1
[ ] L} [ ] L} [ ] [ ]
: : ' : i i
(Teil)phasen 11 12 ) 131 132 14 ) 15 16
n. SIA 102 strat. Planung : Vorstudien : Vorprojekt : Bauprojekt 1 Ausschreibung: Realisierung : Bewirtschaft.
] ] 1 ] 1 ]
Kostenarten :Finanzierungskosten: Honorarkosten : Honorarkosten : Bewilligungskosten i Vermarktungsk. i Vermarktungsk. i Vermarktungskosten
1 L} [ ] 1 [ ] L} L}
1Honorarkosten 1 Hypothekarkosten 1 Hypothekarkosten & Vermarktungskostens Honorarkosten 1 Honorarkosten 1 Anwaltskosten
:Anlagekosten : : : Honorarkosten : Hypothekarkosten : Hypothekarkosten : Finanzierungsk.
1 Landkosten H H i Hypothekarkosten } | Gebaudekosten | Hypothekarkosten
1 Hypothekarkosten 1 H ' H i Baunebenkosten | Amortisationskosten
:Notariatskosten H H H ' H Reservekosten H Betriebskosten
1Anwaltskosten 1 1 1 1 1 Abbruchkosten 1 Bewirtschaftungsk.
L} [ ] L} [ ] L} [ ] [ ]
1 1 1 1 1 1 Entsorgungskostens Unterhaltskosten
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H H : ' H H 1 Riickbaukosten
H H H ' H ' 1 Entsorgungskosten
1 1 1 1 1 1 i
: : ' : ' : ' N
i i i ' i ' i 7
: : : ] : : :
Kosten- 1 +/-25% 1 +/-20% i +/-15% i +/-10% i +/-5% i +/-0% i  +/-0%
genauigkeit i i i i i i
L} 1 L} 1 L} 1 ]
: : : : : : :
Ermittlungs- | Schatzend. | Grobkosten- | Kosten- ! Kostenvor- | revidierter ! Schlussab- | laufende
methode ! Finanzbedarfs! schitzung ! schatzung ! anschlag ! Kostenvor- ! rechnung ! Kosten
1 I ' 1 1 anschlag I I
1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1
L} [ ] L} 1 L} [ ] [ ]
1 L} [ ] 1 [ ] L} L}
1 1 [ ] 1 [ ] 1 1
1 1 ] 1 ]
1 1 1 1 1
L} 1 L} ] 1
L} [ ] L} [ ] [ ]
1 1 ] 1 ]
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
1 1 [ ] L} L}
Ll 1 L} [ ] [ ]
1 1 1 ' 1
! ! ! ! !

keeValue-Tools 3-10%

Quelle: ETH Zurich/Prof. Sacha Menz

KOSTEN UND
GENAUIGKEIT AUF
DER ZEITACHSE




Grad der Beeinflussung der Kostensummen in % 4

Erst- und Folgekostenin %
BAUKOSTEN UND 100 100
BEEINFLUSSUNG
80 80
60-77% der LCC-Kosten
In friihen Projektphasen ist die eines Bauwerks fallen auf
_ _ c Betrieb/Nutzung
Beeinflussbarkeit der Baukosten 60 60
o : 80% der Kostenbe-
Uberproportional gross einflussung bis zur
Projektplanung
40 40
20 20
Baukosten: nur 20-40% der LCC-Kosten
' >
Bedarfsplanung | Projektplanung | Ausschreibung = Ausfiihrung | Nutzung 'Abbruch  t
| |
Erstellungphase ! Nutzungsphase " Abbruch-
| ' phase

Quelle: Diederichs/Prof. Menz ETHZ



EINSPARPOTENZIAL
OPTIMIERTE
PLANUNG

A Grad der Beeinflussung der
Erst- und Folgekosten in %

1] 1 J . P

L R e e T T

]

40f------

20 --------d- T T

Kostensummenin % 4

- - -.--{100

-241| s0

40

20

Bedarfsplanung | Projektplanung | Ausschreibung | Ausfiihrung

Erstellungphase

Quelle: Diederichs/Prof. Menz ETHZ

Nutzung

Nutzungsphase



ZIELSETZUNGEN

Online-Tool Lebens-

zykluskostenrechner

Hemmnisse abbauen fur eine nachhaltige LCC-Betrachtung, vor allem bei
Architekten und Investoren

In frihen Projektphasen die richtigen Weichen stellen kdnnen

Die 6kologisch und 6konomisch gewichtigen Fragen beantworten
Entwickeln eines einfach zu bedienenden Instruments zur schlanken und
dennoch ganzheitlichen und prazisen Beurteilung der LCC einer Immobilie
Verknipfung quantitativer und qualitativer Kennwerte einer Immobilie
Forderung von finanziell nachhaltigen Investitionen

Vermeiden, dass nachhaltige Projekte durch unsorgfaltige Kostenanalysen
,oestraft” werden, einfache Variantenbildung

Fachleute befahigen (B2B)



DIE GEBAUDELEBENSZYKLUSKOSTEN BEI keeValue ag

| \ GEBAUDELEBENSZYKLUS
\ | | | |
N LEBENGLYKLUSPHAGEN ERSTELLUNGSPHASE NUTZUNGEPHASE VERWERTUNGSPHAGE
§ N | | |
; " LEBENSZYKLUSPAUER 5 JMRE (160 J) 00 JAHRE (30 - ) | AR (05 - 2]
/ | | | |
B Y N LERENSZYKLUSKOSTEN ERSTELLUNGSKOSTEN BEWRTSCHAFTUNGSKOSTEN | | INGTANPSETZUNGSKOSTEN RUCKBAUKOSTEN
«{ 'Gesamtheitliche | | | |
l Betrachtung des [1 % keeVabe - MOPILE | NEUBAUKOSTENRECHNER BETRIEBSKOSTENRECHNER UMBAKOSTENRECHNER
ane ¢ ve W | | |
Lebenszyklus® von LIE CYOLE PLANER

Immobilient l Q |

-\ keeValve LIFE CYCLE CO5T PACKAGE




Externe Kosten
und Ertrage

Erstellungs-
kosten

Bauwerk
Umgebung
Ausstattung
Planungskosten
Nebenkosten

Mehrwertsteuer zu
Erstellungskosten

Lebenszykluswirtschaftlichkeit

Grundstuck-
kosten

Kosten fur Miete
und Pacht

e Kosten fiir Miete
und Pacht

e Mehrwertsteuer
zu Kosten fiir
Miete und Pacht

Lebenszyklus- Kosten fiir Dienste
kosten

Bewirtschaftungs-
kosten

Verwaltungskosten
Ver- und Entsor-
gung

Reinigung und
Pflege

Kontroll- und
Sicherheitsdienst
Abgabe und
Beitrage
Uberwachungs-
und Instandhal-
tungskosten

Instandsetzungs-

kosten (+Erneuer.)

Instandsetzung
(einschliesslich
Erneuerung)

Mehrwertsteuer
zu Instand-
setzung und
Erneuerung

GLIEDERUNG UND ABGRENZUNG DER LEBENSZYKLUSKOSTEN

Ertrage

End of Life Costs

Recycling
Downcycling
Wiederverwen-
dung

Rickbau

Entsorgung

Mehrwertsteuer
zu End of Life
Costs

Prozesskosten

des Kerngeschéfts

Vergleichbar mit Projekt
JLukrezia®“ der Stadt Zirich

Mehrwertsteuer







1. Eingabe der administrativen und quantitativen Objektdaten

Objektdaten
Objektbezeichnung *

Strasse und Nr.

Postleitzahl und Ort *

MFH_Projekt_Eden
Schulstrasse 1

g 5053 Staffelbach

Hauptnutzung * © Mehrfamilienhzuser, Wohnungen M - 76

Teilnutzung © Garagen unter Terrain / Tiefgaragen ~ E - 24
Teilnutzung hinzufigen ‘ ‘ Letzte Teilnutzung entfernen

Quantitat

Geschossfliche GF SIA 416 * &= @ 5036

Gebiudevolumen GV SIA 416 * 0 14146

Geschosshohe GV / GF SIA416 E

Anteil Gebdudevolumen unter Terrain 28

Bearheitete Umgebungsfliche BUF SIA 416 € 2345

Anzahl Gebaude a1

Anzahl Geschosse liber Terrain * 036

Anzahl Geschosse unter Terrain * 1

Anzahl unterirdische Parkplitze 47

Transportanlagen Vertikalaufziige * i JNE:H > 3

Objektbezeichnung

Mit maximal 60 Zeichen umschreiben Sie kurz das Objekt gemiss
Ihrem Schema z.B. 1803_C1_MFH im Park.

Geschossflache GF SIA 416

Die Geschossfldche GF ist die allseitig umschlossene und
iiberdeckte Grundrissfliche aller zugénglichen Geschosse und
aller Nutzungen einschliesslich der Konstruktionsflachen.



2. Wichtige Komplexitats- und Qualitatsmerkmale einstellen

Komplexitat

Dachform *

Energie- / Okostandard *

Aussenwand (Bekleidung und Konstruktion) *

Grundstiick- und Bauplatzverhiltnisse

Vorbereitungsarbeiten
Repetition vorgefertigter Elemente
Komplexitét der Gebaudeform

Fensteranteil

Qualitat

Elektroanlage

Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlage
Sanitdranlagen / Kiiche

Ausbau 1

Ausbau 2

Umgebung

Flachdach %
€ Minergie oder vergleichbar, Photovoltaikanlage 5 4
© Einfache und leichte Bekleidung v
tiefe Werte mittlere Werte hohe Werte
WK1 WK2 WK3 WK4 WKS5 WK6 WK7 WK8
O—-- o mEEpmmm .-
- | iU}
)
= k—
N o mumm
tiefe Werte mittiere Werte hohe Werte
WK1 WK2 WK3 WK4 WKS5 WK6 WK7 WK8
o —— B @ - - - -
o— e e
O—— - 0O
o ) -
O —— = e 000 -----
[ e —— i o mEE——

WK4 mittlere Wertklasse
iibliche, durchschnittliche Gebaudeform

2.B.+ Aussenwinde mit Uiblicher Anzahl vorgelagerten und
eingezogenen Bereichen
« ibliche Aussengeschossfliche AGF
* Flachdach mit Attikageschoss
« ausgebautes geneigtes Dach mit Lukarnen
* normale Gebdudetiefe

Qualitat

Bitte geben Sie die qualitativen Grossen des Objekts an.



2. Wichtige Komplexitats- und Qualitatsmerkmale einstellen

Komplexitat
Dachform * Flachdach v
WKS mittelhohe Wertklasse

Energie- / Okostandard * € Minergie oder vergleichbar, Photovoltaikanlage g lelchtiiberdurchischnittliche Gebidudeform
Aussenwand (Bekleidung und Konstruktion) * © Einfache und leichte Bekleidung N7 z.B.+ Aussenwinde mit mehreren vorgelagerten oder

z eingezogenen Bereichen

L L ELieR P G + leicht berdurchschnittliche Aussengeschossfliche AGF

REUNNE2 | IEA S REE I NEOH [0 MO WA + Flachdach mit Attikageschoss
Grundstiick- und Bauplatzverhaltnisse O— - ¢ mmmmm i ’ ausgebautes"genel'gtes Dackyimie | dkarman
+ normale Gebdudetiefe

Vorbereitungsarbeiten - -- e ¢ -i=
Repetition vorgefertigter Elemente (i ] °
Komplexitét der Gebiudeform oO—— — %
Fensteranteil O— O
Qualitat -

tiefe Werte mittlere Werte hohe Werte Qualitat

WK1 WK2  WK3  WK4  WKS  WKe  WK7  WK8 Bitte geben Sie die qualitativen Grossen des Objekts an.

Elektroanlage o ——— P
Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlage [ s ]
Sanitdranlagen / Kiiche o——--- - o Eumm
Ausbau 1 e O ———— ' '
Ausbau 2 o —— L

Umgebung [ R — I o mE—



2. Wichtige Komplexitats- und Qualitatsmerkmale einstellen

Komplexitat

Dachform *

Energie- / Okostandard *

Aussenwand (Bekleidung und Konstruktion) *

Grundstiick- und Bauplatzverhaltnisse

Vorbereitungsarbeiten
Repetition vorgefertigter Elemente
Komplexitat der Gebaudeform

Fensteranteil

Qualitat

Elektroanlage

Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlage
Sanitdranlagen / Kiiche

Ausbau 1

Ausbau 2

Umgebung

Flachdach

€ Minergie oder vergleichbar, Photovoltaikanlage N
© Einfache und leichte Bekleidung N7
tiefe Werte mittlere Werte hohe Werte
WK1 WK2 WK3 WK4 WKS WK6 WK7 WK8
o IS wimieim
= g 2 e
)
)
=== .k
tiefe Werte mittlere Werte hohe Werte
WK1 WK2 WK3 WK4 WK5 WKé WK7 WK8
] B @ [
o e 0
e o
e — 0 i
o—— mmmey o -----
(i ] 1 o mE—

WK5 mittelhohe Wertklasse
leicht liberdurchschnittlicher Fensteranteil

+ Anteil Gffnungen (Fenster, Aussentiiren, Aussentore) 35%-45%

Qualitat

Bitte geben Sie die qualitativen Grossen des Objekts an.



2. Wichtige Komplexitats- und Qualitatsmerkmale einstellen

Komplexitat

Dachfarm *
Energie- / Okostandard *

Aussenwand (Bekleidung und Konstruktion) *

Grundstiick- und Bauplatzverhaltnisse
Vorbereitungsarbeiten

Repetition vorgefertigter Elemente
Komplexitét der Gebdudeform

Fensteranteil

Qualitat

Elektroanlage

Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlage
Sanitdranlagen / Kiiche

Ausbau 1

Ausbau 2

Umgebung

Flachdach =~

© Minergie oder vergleichbar, Photovoltaikanlage N

© Einfache und Ieichte Bekleidung 57
tiefe Werte mittlere Werte hohe Werte

WK1 WK2 WK3 WK4 WKS WK6 WK7 WKs

¢ DEEE——

- I ¢
)
—— e ]
(i ] e
tiefe Werte mittlere Werte hohe Werte

WK1 WK2 WK3 WK4 WKS WK6 WK7 WKs

o S --es-o-o-o-
o— —

Li ] - O

o —— e
o——— 1  -----
i ] 1 o mE—

WKS  mittelhohe Wertklasse
leicht tiberdurchschnittlicher Fensteranteil

+ Anteil Gffnungen (Fenster, Aussentiiren, Aussentore) 35%-45%

WK5 mittelhohe Wertklasse
leicht iiberdurchschnittliche Elektroanlagen

2.B.+ leicht iiberdurchschnittliche Anzahl und Qualitit von
Installationen, Apparaten und Leuchten
» einzelne Einbauleuchten
+ Schwachstrominstallationen wie TV, Telefon und
Multimediaanschlisse
» Sonnenschutz elektrifiziert



Handeintrag

velolift 38'500.- BKP auswihlen e
Handeintrag hinzufiigen ‘ ‘ Letzter Handeintrag entfernen 20 Baugrube
21 Rohbau 1
Bemerkungen 22 Rohbau 2

Allgemeine Bemerkungen mit maximal 5000 Zeichen. 23 Elektroanlagen
24 HLK- Anlagen

25 Sanitaranlagen

26 Trans,

27 Ausbau
28 Ausbau 2 -
Handeintrag
Velolift 38'500.- 26 Transportanlagen o
Handeintrag hinzufiigen ‘ ‘ Letzter Handeintrag entfernen
Bemerkungen

Bauherr wilnscht Velolift (ist Radfreak...)

42 /5000

|

Handeintrag

Mit einem Handeintrag kdnnen zusitzliche Kosten fiir spezielle
Arbeiten oder Ausbauten wie z.B. Baugrundverbesserungen,
Altlasten, Staubsauberanlage, Bauherrenberatung etc. sowie
Bemerkungen festgehalten werden. Die Eintrdge kdnnen optional
den entsprechenden BKP-Stellen zugewiesen werden und
erleichtern eine spétere Nachvollziehbarkeit der Resultate.

z.B.+ Eigenleistungen Bauherr Malerarbeiten Fr. - 15'000.-
+ Sauna Fr. 54'000.-
*in den Kosten nicht enthalten sind: Schadstoffsanierung,
Teuerung etc.

Handeintrag

Mit einem Handeintrag kdnnen zusitzliche Kosten fiir spezielle
Arbeiten oder Ausbauten wie z.B. Baugrundverbesserungen,
Altlasten, Staubsauberanlage, Bauherrenberatung etc. sowie
Bemerkungen festgehalten werden. Die Eintrige kdnnen optional
den entsprechenden BKP-5tellen zugewiesen werden und
erleichtern eine spétere Nachvollziehbarkeit der Resultate.

z.B.+ Eigenleistungen Bauherr Malerarbeiten Fr. - 15'000.-
+ Sauna Fr. 54'000.-
+in den Kosten nicht enthalten sind: Schadstoffsanierung,
Teuerung etc.



Bearbeitete Umgebungsfliche BUF SIA 416 *

Sicherheitsstufe *

~ Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlage

Heizung *

Liiftung *

Kilte *

3. Kosten- und Terminschéatzung erstellen

ngnld. Life Cycle Cost (Beta Version, jetzt gratis testen)

inkl. Betriebskosten (kostenpflichtig)

il Objektdaten

- Bitte geben Sie die grundlegenden Objektdaten an.




Bearbeitete Umgebungsfliche BUF SIA 416 % € 2345

Liiftung (Zu- und Abluft)

Das Objekt verfiigt iber eine automatische Lufterneuerung. Den

Sicherheitsstufe * Nicht relevant
Réumen wird, Gber eine mechanische Zu- und Abluftanlage,
Aussenluft zugefiihrt und verbrauchte oder belastete Abluft
~ Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlage (i ] abgefiihrt.
Heizung * Holzschnitzel -
Liiftung * -
0O keine Liiftungsanlage
Kilte *
O Abluftanlage (Kleinanlage)
+ Liiftung (Zu- und Abluft)
0O Teilklimaanlage
fe Cycle Cost (LCC) Rechner ist derzeit eine Beta-Version. Feedback oder aufgetretene Fehlern kinnen Sie uns gerne unter info@keevalue.ch mitteilen. Dankeschin.

0 vollklimaanlage

Nutzungsdauer * o 60 {iblich 50 - 80 Jahre




Nutzungsdauer *

Betrachtungszeitraum *

Start Betrachtungszeitraum *

Mit Abbruch (Riickbau) *

Auf Abbruch bewirtschaften (Jahre) *
Inflation Bau *

Inflation Verwaltung und Dienstleistungen *
Inflation Ver- und Entsorgung *

Inflation Unterhalt (Instandhaltung) *

Nominaler Kalkulationszinssatz *

o 60 liblich 50 - 80 Jahre

60
2025

Ja

(i ¥ iiblich 5 - 10 Jahre

012 2

o1 2 [ 16 |

010 z [ 1]
o021 e
o35

O 0O

Berechnen

Auf Abbruch bewirtschaften (Jahre)

Geben Sie an, wie viele Jahre das Objekt vor dem Ende der
Nutzungsdauer “auf Abbruch bewirtschaftet” werden soll.
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Ergebnisse

Zusammenstellung Kapitalkosten (discounted cash outflow)

60 Jahre

CHF CHF / m2 GF
Erstellungskosten I 15'145'500 - 3'007 -
Bewirtschaftungskosten (Eigentiimerkosten) I 3'002'492 - 596.-
Bewirtschaftungskosten (Nebenkosten Mieter) I 4'009'510.- 796.-
Erneuerungskosten I 5'630'956.- 1118.-
Riickbaukosten I 83'479 - 17-
Total Kapitalkosten inkl. MWST 27'871'937.- 5'535.-

pro Jahr

CHF/a CHF/am2GF
607162 .- 121--
120'366.- 24.-
160'736.- 32.-
225'737 - 45.-
3'347 - 1.-
1117°'348.- 222.-




Baukosten

Gliederung nach BKP

1

2

20
21
22
23
24
25
26

27
28
29
4
5

Erstellungskosten inkl. MWST

Vorbereitungsarbeiten

Gebidude
Baugrube
Rohbau 1

Rohbau 2
Elektroanlagen
HLK- Anlagen
Sanitdranlagen
Transportanlagen
Transportanlagen
Velolift

Ausbau 1

Aushau 2
Honorare
Umgebung
Baunebenkosten

CHF

700'000.-
13'474'500.-

409'000.-
4'576'000.-
1'256'000.-

732'000.-
1'218'000.-
1'074'000.-

148'500 -

110'000.-

38'500.-

993'000.-

820'000.-
2'248'000 -

336'000.-
635'000.-
15'145'500.-

Anteile

4.6%

100.0% 89.0%
3.0%
34.0%
9.3%
0.4%
9.0%
8.0%
1.1%

7.4%
6.1%
16.7%

2.2%

4.2%

100.0%

* Kennwerte bezogen auf CHF/m? GF SI& 416, Kennwert Umgebung bezogen auf CHF/m? BUF S1A 416

Kennwerte *

139.-
2676.-
B1.-
909.-
249 -
145.-
242 -
213.--
29.-

197.-
163.-
446.-
143.-
126.-
3'007.-



Bewirtschaftungskosten pro Jahr

EK Eigentiimerkosten, NK Nebenkosten Mieter EK CHF NK CHF EK Kennwerte = MK Kennwerte =
1 Betriebskosten 32'500.-  118'900.- 6.45 23.61
11 Hauswartung, Reinigung 1100.- 36'400.- 0.22 7.23
12 Versicherung 5'000.- 0.99
13 Ver- und Entsorgung 2'000.- 63°800.- 0.40 12.67
131 Strom 400 - 13700 - 0.08 272
132Heizung 1'000.- 31°600.- 0.20 6.27
133 Wasser 300.- 9'400.- 0.06 1.87
134(brige Ver- und Entsorgung 300- 9100.-- 0.06 1.81
14 Verwaltung 23'900 - 4700 .- 475 0.93
141 Verwaltungshanorar 21'900.- 4'700.- 4.35 0.93
142(brige Verwaltung 2'000.- 0.40
16 (brige Aufwendungen 400 - 14100 - 0.08 2.80
161 Revisionen 300.- 8900.- 0.06 1.77
162 Ubriger Betrieh 200.- 5100.- 0.04 1.01
2 Unterhaltskosten 35'200.- 6.99
21 Unterhalt Liegenschaft 15'000.- 2.98
22 Unterhalt Mietobjekte 20'200.- 4.01
Bewirtschaftungskosten CHF inkl. MWST 67700.-  118'900.- 13.44 23.61

* Kennwerte bezogen auf CHF/m? GF SIA 416 pro Jahr

Planungs- und Bauzeit

Planungszeit 19 Monate
Bauzeit 20 Monate
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Ergebnisse Life Cycle Cost, Investitionsplan
Jahr 0 1 2 3 4 1 12 13 14 22 23 24 29 26 27 28 23
Baukosten von Erstellung. Ermeuerung | Biackbau [Realkosten)
BKP
1| Yorbereitungsarbeiten T00°000 1772 43°118 50-053
2|Gebiude 13°474°500 681°686 1581907 18477898
20| Aushub 4037000
21| Rohbau 1 4575000
22| Rohbau 2 F256°000 SE234
23| Elektroanlage T327000 ki
24| Heizungz-, Liiftungs- und Klimaanlagen TE1g7000 205157 265143
25| Sanit Sranlagen 10742000 471E0S
26| Transportanlagen 1457500 1]
27) Ausbau 1, 28 Aushau 2 TE137000 TS2TTIE
29| Honarare 272457000 ny3ey 2verazz 3267100
4| Umgebung 3367000 705113
5| Baunebenkosten 6357000 342TH TE152 rrs3T
Baukosten CHF inkl. MWST 15°145°500 733°733 1703177 2°694°612
Bewirtschaftungskosten [Realkosten)
Eigentamerkosten (EK)
1| Betri k 33662 | 34°252| 3F4°853| 35°465| 367088| 36°722| 37°367| 387043 38°711| 39°392| 407084 | 40°789| 41°506( 42°236| 42°953| 43°703| 44°478| 45261 467058| 46°869| 47°694| 48°535| 45°330 50°270| 51156| 527058 52°376| 537910 54-861
1) Hausw artung, Reinigung 16T T185 203 rai 17253 T2T6 233 T3z2 TH6 370 7335 Tdz0 Td445 Td71 1435 1525 552 580 TEOI TE3E TEET TEIT 728 753 T T823 1856 1853 7323
12| Versicherng 5228 5313 5415 5512 S'E12 5713 5815 5320 &027 67135 E7246 57358 472 5583 B 708 5325 67351 TOTE 7204 333 7465 TE00 a7 TETE 5013 ez 5303 57458 51
13| Ver- und Entsorgung 2012 2032 2052 2073 27093 2114 2135 2176 2135 27220 2r2de 27265 27287 27310 27305 2733 27354 27375 2401 2425 2450 2474 2433 2534 27553 27585 27611 27637 2’663
131 Strom 433 437 441 445 450 455 453 444 445 453 457 462 467 471 450 455 453 464 463 473 475 453 455 503 505 513 515 523 528
132| Heizung 336 006 1016 1026 036 1046 7057 06T TO7S 053 100 111 122 1133 1144 1156 1167 1173 131 203 1215 1227 1233 1252 264 1277 230 17302 7316
133| Wasser 237 300 303 306 309 3z IS 358 361 365 365 3T 376 350 353 38T 33 335 333 403 407 411 415 413 424 428 432 436 441
134| Ubrige Wer- und Entzorgung 287 230 252 235 238 301 304 307 30 314 37 320 323 326 329 333 336 339 343 346 350 353 357 360 364 365 M 378 37
14| Verw altung 247805 257252 257706 26163 267640 27120 27605 25105 25611 237126 25°650 507154 30°7ET 51250 31543 S&rdi5] 337000 337554 347133 547514 357441 367073 36725 37353 35062 357747 353445 407155 407575
11| Verw alungshonorar ZETIS| E¥1ET|  2¥0dd|  EFOET| 247393 240535 2Te8S|  29°Td40|  EE203|  BEETS|  ETISS|  2TEdd 25142) 25648 2164)  2¥E53|  30EE3| 30 TET 3T 3resS| 32453 3043 3FEIS 34243|  34860)  39d4ET|  IEI26|  36°TVE 37438
142 | Ubrige Werw alung 2087 2125 2163 2202 2242 g2 323 27365 2407 251 24395 2540 2585 2632 Z'E73 728 7T 2ngey 2877 2923 2382 3036 37030 IE 37203 3ZE0 319 37373 433
16| Ubrige Aufwendungen 452 451 471 450 430 433 503 513 530 540 551 562 573 555 556 G035 520 533 545 655 571 555 535 T2 72T Td1 756 7T TE6
161| Revisionen 258 294 300 306 313 313 326 333 340 347 354 362 363 37T 385 393 401 410 HE 427 436 445 454 464 474 454 434 S04 S5
162 | Ubriger Betrich 165 165 1 174 177 1a0 183 157 130 133 137 2m 204 208 212 215 213 223 227 z3 235 240 244 245 253 257 262 267 272
2| Unterhaltskosten 36-662| 387151| 39°686| 41°268| 42°900( 44°582| 467316| 48103 49°944| 51°843| 53°797| 55°812| 57-888| 60°024| 62°226| 64°495| 66°831| 69236 67-236| 69°693| 72°224| 74°823| 77514 #0°026| 82-867| 85°789( 88°738| 91°898 90108
21| Unterhalt Liegenschaft 15624 167136 167755 17331 15°016) 18653 19322  =207003) 207705 2rd2E|  22TE|  22938|  23TE6| 24535 29°3V0[  2EEE3 2z 280 25546  23806)  30°T94 JrEI0[ 32855 33685 54753 35913] 3083 387280 37TET
22| Unterhalt Mietobjekte 271038 2F95S 22901) 2387V 2dvemd|  25'923) 269595 28M00) 25239 30414 IPE26[ 32874 34162) 35489  36°856|  3O°266|  3FTI8| 42 35°390[  39886) 41430 43019) 44659 467338 487073) 49870 51715 53618 52321
Bewirtschaftungskosten CHF inkl. MW5 T0-323| 72-403| 74°539| 76°733| 78°988( B81"304| 83°683| 867146| 88°655| 91°234| 93°881| 96°600| 99394 | 102-260| 105-173| 108-204| 111°303| 114437 113294 | 116°562| 119°918| 123°364 | 126304 1307297 | 1347024 | 137-847 | 141°774| 145°808 144-369
1| Betriebskosten 1227280 1237989 | 125°723[ 1277485 | 129°273| 1317089 | 1327932 | 135°463| 137°371| 139°308| 141°275| 143°272| 1457300 147°359| 148°571| 150°686| 1527834 | 1557015| 157°230| 159°479| 161°764 | 164°084 | 1667441 169193 | 171°628| 174°101| 176°613| 1797165 181°756
11| Hauzw artung, Rieinigung IrTed 35403 33035 3FTIS 40°515 417244 41356 427742 43511 447235 45052 457904 457730 47571 45427 453233 S0P156 51030 S2003 52945 53835 S4°863 557856 SE862( 57885 557927 55355 E1°065 G267
13| VYer- und Entsargung 65085 G5°T0S| 66362 6T'026) 6T6I5| 65373  6F0SY| 07380 Tro5d TrTad|  TESZ[  FFEIT[ TFIT0| Y4TI0 TG  ToE62 TEI6)  TEETT TTR46|  THdEZ|  TYR06|  T9I35)  80°TIS Gr34¥|  82°TET| 55995 84430)  85EVS 56125
131[ Strom 137991 913 w272 15| 4RSS 14eTi0d 14851 14346 147483 14634 14781 147928 507 15228 14°540 ESS) 47832 14aE 151130 157282 15434 157589 157745 16°243)  16M40E|  1EST0[ 1ET3S 167303 o7z
132| Heizung 32135 F2°520 327846 33174 537506 I3 34173 34521 34866 35215 F5°56T 357923 367252 36°645 30N 37351 37755 35133 35514 |  35%E39 39285 33651 40075 407473 407853 41232 41705 42122 42"544
133 Wasser 537 FEI3 3730 J5585 J357|  10°08T 107155 576 1631 G 11326 127046 12166 127255 1241 12°535)  12°660[  12°TET 12734 13044 137174 137306 137433 1¥573) 13703)  13846[ 13355 4124 14266
134| Ubrige Wer- und Entzorgung 263 3361 455 F543 FE45 7 3333 9337 107037 107137 100238 107341 107444 105439 10°ES4 P76 10°BES|  10P9TT 1+087 138 11309 423 537 = 1769 11886 127005 121125 127247
14| Verw altung 4552 4370 5053 5151 5243 57335 5434 5553 5653 57RO 57864 5370 5077 5136 57253 6372 E4E7 603 5722 67843 67366 7032 213 7367 7433 7634 T2 7312 57054
14| Verw alungshonorar 4552 4370 57053 57151 57243 57338 5434 5°553 5653 57760 564 5370 E°077 5156 67253 5372 57457 6’603 5722 5543 67366 03z 213 36T 7433 E34 iz Iz 054
16| Ubrige Aufwendungen 14°E13 147510 150207 15510 1578139 16134 16°455|  16TE3 17117 17458 17808 187161 18523 19852 197263 19E53)  20°045(  20r445 20853 21289) 21693 22M26|  22GET 23017 23477 23945 24423 2491 25408
161| Revisionen 57304 433 FEI3 302 107110 107323 10°533 10°7E1 107357 21T 11453 11633 11333 127130 127446 127707 127974 1537246 13525 137503 14°033 147335 14’637 157006 157321 157642 157371 167306 167643
162 | Ubriger Betrieb 5315 57411 5°508 5605 570G 581 5916 5022 5131 67241 67353 57465 6°554 5703 6°523 5°346 o 135 7326 460 7534 Ll a0 g0z 57156 303 5452 57604 753
Bewinschaftungskosten CHF inkl. MWS 1227280 123°989| 125°723[ 1277485 129°273| 1317089 | 1327932 | 1357463 | 137°371| 139°308| 141°275| 143°272| 1457300 147°359| 148°571| 150°686| 1527834 | 1557015| 157°230| 159°479| 161°764| 164°084 | 1667441 169193 | 171°628| 174°101| 176°613| 1797165 181"756




LOSUNG MIT DIGITALEN TOOLS

Einsatz von kinstlicher Intelligenz und einer verlasslichen'Gebaudedatenbank

In frihen Planungsphasen mit wenigen Projektinformationen und mit geringem Aufwand prazise
Kosten- und Terminberechnungen tber den gesamten Lebenszykius von Immobilien erstellen

Hohe Genauigkeit
durch Abstitzung auf
lAnderspezifische
Gebaudedatenbank

=

Verlassliche Kosten- und
Terminsicherheit dank
intelligentem
Datenmanagement

=2

Signifikante
Zeitersparnis durch
angewandte Kunstliche
Intelligenz

%

Mobile 7/24 Verfugbarkeit
mittels webbasierender
Software (SaaS)

Effektive Design-to-Cost
Iterationen basierend
auf hoch effizienten
Variantenberechnungen
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